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Helyi adok — valtozasok [2025. évi LIV. tv]

« oOnkormanyzati rendeletalkotas, adoelony-nyujtast hataskor béviilése

% 6/A. 8 diszpozitiv szabaly [2025.07.20.]

> ¢épitményado, maganszemély kommunalis adéjaban addeldnyre vald jogosultsaghoz a rendeletben
feltételként irhato el
+ a lakcimnyilvantartasba bejegyzett lakohely vagy tartézkodasi hely ténye - Nytwv. szerinti lakcim
+ lakcim hianyaban az életvitelszerli ottlakas adozd nevére szo6ld kozizemi szamlaval valo

igazolas ténye

> ) szabaly els6 alkalommal a 2026. évtdl kezd6d6 adokotelezettségre allapithaté meg [51/U. § (1)]

< helyi ipartizési ado [2025.06.20.]

> haziorvosok, véd6éndk szamara 40 millié forint adoévi [Htv. 39. 8, 39/B. 8] addalapig allapithato
meg adoelény szabaly

> torvényi keretek kozott, a rendelett szabalyozas korlatai

> atmeneti szabaly: a 2025. december 31. napjat kovetd évben kezd6dd adoévi add megallapitasara
és bevallasara [51/U. § (3)]



Helyi addk — valtozasok

" JFA: nem tartozik az ad6 hatalya ala az allando lakos: az, aki a lakcimbejelentés szabalyai szerint nyilvantartasba
vett lakohellyel, tartézkodast hellyel rendelkezik az 6nkormanyzat illetékességt tertuletén [Htv. 52. § 21. pont]

» tartdzkodasi hely: a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartisardl szoloé torvény szerinti
tartozkodasi hely, valamint a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasara és tartozkodasara vonatkozo
altalanos szabalyokrol szolo6 [2007. évi I1.] torvény szerint az idegenrendészett hatésaghoz bejelentett szallashely
[Art. 7. § 45. pont -> Htv. 43. § (1)] -> aki szamara az IH nemzetgazdasagi érdekbol adott ki nemzeti
letelepedési engedélyt

= ¢épitmény-, telekado-mentesség

> egyes sportcéla allami tulajdond vagyonelemek ingyenes tulajdonba adasardl, valamint egyes kapcsolodo
torvények modositasarol szolo 2025. évi XLVI. torvény* [2025.07.01.]

» allam altal sportcélu kozfeladat ellatasa, kozosségl sportcélu hasznalat biztositasa érdekében, ingyenesen,
sportegyestlet, utanpotlasnevelés fejlesztését végz6 alapitvany vagy orszagos sportagi szakszovetség
tulajdonaba adott ingatlan**

» Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésének megalapozasarol szolo 2025. évi LI torvény™*

[2025.08.01.]
+ * és **F szerintl vagyonjuttatassal



Helyi adok — valtozasok

»  kozszolgaltatd szervezet fogalmaba tartozo jogalanyok kore bovil [2026.01.01.]
> MAV Magyar Allamvasutak Zrt.

> integralt vasutvallalat*, ha a vasuti palyahaldzat lzemeltetésébdl, valamint a helyi- és
helykozi menetrendszerinti tomegkozlekedési szolgaltatasbol szarmazoé nettd arbevétele
egyuttesen elért az Osszes nettd arbevétele 55%-at

#2005, évi CLXXXIII. torvény: a vallalkozas kiulonalld részlegekbdl all, magaban foglal egy

palyahalozat-mtkodtetd és egy vagy tobb, sajat jogi személyiséggel nem rendelkezd részleget

= feltételes épitmény- és telekado-mentességre vald jogosultsag tartalma bovil: azon adotargy
utan, amelyet a kozszolgaltatd szervezet (pl. integralt vasutvallalat) kozszolgaltator feladat
cllatasa érdekében hasznal, tovabb akkor 1s, ha az ingatlanon kozszolgaltatd szervezet részére
kozszolgaltatoi feladat ellatasa érdekében biztosit hasznalatot [2026.01.01.] -> példa



Helyi ipariizési ado — valtozasok

szerencsejaték-szervezo6 vallalkozok [2025.07.01.]
altalanos és specialis nett6 arbevétel-fogalom

Szerencsejaték tv. szerinti szerencsejaték-szervezok esetén az értékesités nettd arbevétele
csokkentendo az elszamolt nyereményraforditas 6sszegével

nem analog a pénzintézet altal kifizetett kamat és kamat jellegti raforditassal

atmenett rendelkezés: a 2025. junius 30. napjat kovetd iddszakra elszamolt netté arbevételre
alkalmazhat6 (2025.07.01-jét magaban foglal6 ad6évre) [51/U. § (2)]

onkormanyzati adohatosagok részére a NAV altal naponta szolgaltatott adatok kore boévilt
[2025.07.20.]

a cégbejegyzésre nem kotelezett vallalkozok (egyéni wvall., Ostermeld) pénzforgalmi
szamlaszamanak adatai és azokban bekovetkezett valtozasok

Kiva-alanyisagra vonatkozo adatok

adatszolgaltatas kivaltja az ad6z6 bejelentkezési, valtozasbejelentést kotelezettségét



Helyi adok - valtozasok

T /12788 a sportrdl s3610 torvény és egyéb torvények mddositasardl [KH + 61. nap]
= sportfioktelep

» értelmezé rendelkezés: a sportrdl szolo 2004. évi 1. tv.-ben ekként meghatirozott szervezet (a NOB altal
nemzetkozi sportszervezetként elismert kulfoldi szervezet. jogi személyiséggel nem rendelkezd, gazdalkodasi

onallosaggal felruhazott szervezeti egysége; elsddleges tevékenységével kozvetlentl Osszefliggé gazdasagi
tevékenységet is végezhet)

» feltételes helyi adomentességre jogosultak korébe tartozik [3. § (2)]
» 4llami tulajdonu ingatlan vagyoni értékl jog jogositottjaként feltétel nélkiili mentestl [3. § (4a)]

» specidlis nettd arbevétel: a véllalkozasi tevékenységbdl szarmazo, Szt. szerinti nettd arbevétel, ill. az ingatlan
hasznalatanak atengedéséért kapott az alapcél szerinti (kozhasznu) tevékenység bevétele

Egyes adotorvények adminisgtriciot csokkentd és jogharmonizidcios célii modositdasarol szolo 2025. évi | XXXIII. t.
" vagyoni értékil jog fogalma kiegészul:
» lizingbeadashoz kapcsolddo lizingbevevdi jog, tulajdonjog-fenntartishoz kapcesoldédéd vevéi jog

»> 179/2023. (V. 15.) Korm. r. (Inytv. vhr.) —> + tartasi jog, k6zos tulajdon hasznalatira vonatkozé jog, tdléld
hazastars haszonélvezett joga és 6zvegyl jog

" teleptlést adorendelet hatalya nem terjed ki az erdére, erd6 tulajdonosara, ill. vagyont értékl jog jogosultjara



Art. - valtozasok

= pénzforgalmi szamlat vezetdé pénzforgalmi szolgaltatd — cégjegyzékbe bejegyzett adatok
kivételével — a pénzforgalmi szamla megnyitasat és megsziuntetését annak idépontjat kovetd hét
napon belil a pénzforgalmi jelz6szam feltuntetésével kozli a NAV-val [06.20.]

= természetes személy adozo kérelmére az adohatdsag az altala nyilvantartott, legfeljebb kettémillio
forint Osszegli adotartozasra évente 1 X legfeljebb 12 havi potlékmentes részletfizetést
engedélyez feltétel nélkal [199. § (1)] - [06.20]

» nem természetes személy adodzo kérelmére az adoéhatdsag az altala nyilvantartott, legteljebb
kettémillio forint 6sszegli adotartozasra évente 1 X legfeljebb 6 havi potlékmentes részletfizetést
engedélyez feltétel nélkil [199. § (2a)] - [06.20.]

= adohatdsag az eljarasi kotelezettségét nem teljesité nem természetes személy adozot (2.
felhivaskor) kett6szazezer forint mulasztasi birsaggal sujtja [221. § (2)] - [07.05.]

2025, évi 1 XXXIII. .

= Szja tv. szerinti egyéni vallalkozonak a bevallassal le nem fedett i1d6szakra fennallo bevallasi
kotelezettségeit nem kell teljesitenie, ha tevékenységét a bevallassal le nem fedett 1d6szak teljes
id6tartama alatt szineteltette [52. § (1b)]



Art. - valtozasok

" ad6z6 elhaldlozasa napjat megel6z6 napon fennallo talfizetés Osszegét az addhatosag hivatalbdl szamolja el az
altala nyilvantartott, az adozot terhelé tartozasra -> a talfizetés Osszegér6l az adohatosiag soron kivili
adomegallapitast tartalmazo hatarozatban értesiti az 6r6kost [74/A. § (4)]

" a foldmérési és térinformatikar allamig, szerv a szamitégépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerben elektronikus aton
kozvetlen hozzaférést biztosit az adohatosagnak az (1a) bekezdés szerinti (pl. ingatlan) adatokhoz [83. § (1b)]

" természetes személy automatikus részletfizetési kedvezmény iranti kérelmére részletfizetés az add esedékessé
valasat megel6z6en 1s engedélyezhetd [199. § (1)]

T /13051 A nyilvantartdsokkal és digitalizdcidval dsszefiiggd torvények modositasdrdl

= 2 DAP nyilvantartas vezetéséért felels szerv az énkormanyzati adéhatésag egyedi informatikai alkalmazas utjan
benyujtott, természetes személyazonosité adatokat tartalmazéd kérésére atadja az elektronikus azonositasi
szolgaltatas igénybevétele érdekében regisztralé/azt megsziintetd személyek természetes személyazonositd adatait
és egyedi azonositojat, a regisztracio/megsziintetés idépontjat, tovabba — ha a természetes személy a digitalis
allampolgarsag nyilvantartas regisztracidhoz kapcsoloédo tarhellyel rendelkezik — a tarhely létrehozasanak tényére
vonatkozo6 adatot [89. § (2)] — [2026.01.15.]



Air. - valtozasok

= eljaré adohatésag tgygondnokot rendelhet ki annak a kényszertorlés alatt allo adozonak,
amelynek nincs képvisel6je [14. § (7a)] — [07.20.]

» vagyonkezel6 alapitvanyokrol szolod tv. szerinti tartds vagyonkezelés esetében az (1)—(4)
bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni azzal, hogy a kezelt vagyon adodzasa tekintetében a
vagyonkezel6 alapitvany jar el, tovabba a bizalmi vagyonkezel6re vonatkozo szabalyok a
vagyonkezel6 alapitvanyra is alkalmazandok [21. § (5)] — [09.01.]

> kezelt vagyon adozasa tekintetében a bizalmi vagyonkezel6 jar el

»a bizalmi vagyonkezel6 a kezelt vagyon adokotelezettségeit sajat nevében, a bizalmi
vagyonkezelésbe adott vagyontomeg addszamanak feltiintetésével teljesiti, tovabba gyakorolja
a bizalmi vagyonkezelésbe adott vagyontomeget megillet6 jogokat

> a bizalmi vagyonkezel6 a kezelt vagyon addzassal 6sszefuiged iratait elkulontlten tartja nyilvan



Air. - valtozasok

2025. évi . XXXIII. t.
= adohatdsag az addigazgatasi eljarast automatikus dontéshozatal (AD) dtjan is lefolytathatja [29/A. §], ha
a) a Daptv. 21. §-a szerinti automatikus dontéshozatali eljaras feltételei fennallnak, vagy
b) a kérelemre vagy hivatalbél indult eljarasban
+ az adohatosag részére minden adat rendelkezésre all, és
+ a dontés meghozatala mérlegelést nem igényel
> az eljarast lezaro, az ugyintézéshez sziikséges egyéb dontés, illetve egyéb addhatosagt irat is kiadhato
» AD utjan kiadott dontés vagy egyéb adohatdsagi irat tartalmazza az AD-ra torténd utalast, valamint az
eljar6 adohatdsag megnevezését
> jogorvoslati eljarasban nincs helye

" dontés véglegessé valasa helyett -> az ad6z6 kérelmével addig az id6pontig rendelkezhet — ha torvény

vagy kormanyrendelet késébbi id6pontot nem allapit meg -, amig a targyaban hozott dontés kozlése irant
az adohatosag nem intézkedik [44. § (3)]

" 6nall6 fellebbezés az adészamlan nyilvantartott fizetési kotelezettség késedelmes megfizetése esetén eloirt
késedelmi potlékkal kapcsolatban benyujtott igazolasi kérelmet elutasitd végzés ellen 1s [122. § (3) ¢]



Kérdések

1. Evrdl-évre egyre népszerubb az automatikus részletfizetés lehet6sége, f6ként, ha az ad6zo konyveldje
Hkimuavelt”. Kikuldjuk a fizetési felszolitast, s mar jon is be a kérelem (2 milli6 forint, 6 vagy 12 honap).

- mikortdl kezd6dik az adotfizetést? Kovetkez6 honapr? Beirhat barmit ad6z6 az tGrlapra? Felilirhato-e,
amit beir az ad6z6? Talan szerencsés lenne az trlapon ezen rubrika torlése.

2. specialis telephely jon létre azon telepulés, ahol a vallalkozé az addévben (torvényr indokolas
+Alaptorvény 28. cikk) 180 napot meghaladdéan — egybefliggben vagy megszakitasokkal - épitéipart
tevékenységet folytat

- az addkoteles tevékenység megkezdésének napja (1. vagy 181. nap) ? [a tv. szOvege azt mondja ki,
kinek van telephelye a teleptilésen, nem azt, hogy az mikor keletkezik]

- az adokotelezettség az 1partzésit tevékenység megkezdésének napjaval keletkezik és a
tevékenység megszintetésének napjaval szinik meg [Htv. 38. 8 (1) bekezdés].

- tevékenység megkezdésének napja: jellemzéen az épitési naploban elsé (a munkavégzés kezdo
napjat rogzitd) bejegyzésként szerepld nap

- tevékenység megszintének napja azon nap, amelyen a megrendel6 a vallalkozotél vagy a
févallalkozo az alvallalkozotol atveszi a munkat és elismeri annak elvégzését (teljesitését)



Kérdések

3. IL.ehet-e teleptilési adoval adoztatni a napelemet mukodtetd cégeket?
(Van ipartzési ado az onkormanyzat tertletén.)

>

4. Onkormanyzatunk a hatilyos helyi adé rendeletek hatilyon kiviil helyezése mellett egy ,,ui”,
egységes szerkezetl helyt adokrol szolo rendelet elfogadasat tervezi, azonban az adomentes
tényallasok (normaszovegek) tartalmaban nem tervez valtoztatast.

- szitkséges-e ez a kivételes adonemek esetén 0 adohatarozatok kiadasa? Az addmentesség
hatarozatban lett megallapitva, ennek ,,tovabb éléséhez” atmeneti szabaly beiktatasa célszert

5. A vagyoni értékl jog fogalmaba beépuld lizingbevevéi jog, tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo
vevol jog jogosultja mikortdl lehet addalany az épitmény-, telek- és MKA-ban?

6. Ha az addbeszedésre kotelezett adobeszedést kotelezettségét részben vagy egészben elmulasztotta,
vagy a beszedett, illetve megallapitott és levont adot nem fizette meg, késedelmi potlék mellett 6tven
szazalékig terjed6 mulasztast birsagot fizet. A birsag alapja a beszedni, levonni, illetve megtizetni
elmulasztott ado Osszege. [Art. 232. §]



Kérdések

7. Ha egy Ostermel6 addévre valasztotta a savos adozast, de az adoévben nincs bevétele, vagy az
max. az éves minimalbér fele, abban az esetben - mivel ad6évben nem alanya az iparizési adonak -
meg kell-e fizetnie a savhoz tartozo6 adot?

8. Ha 2025. évben az 6stermelonek nem keletkezett adokoteles bevétele, ezért nem ad be ipartizést
adobevallast, de 2026. évben éves minimalbér felét meghalad6 bevétele lesz, jogel6d nélkil
kezdonek szamit-e és nyilatkozhat-e savos adozasrol?

9. Végrehajtast koltségatalany felszamithaté-e Ujra, ha a meglévé tartozas mellett 1) fizetési
kotelezettség valik esedékessé, és a korabbi tartozasra mar felszamitasra kerult a koltségatalany és
az jelenleg 1s esedékes?

10. A févarosi kertletek esetében, mivel nincsen HIPA igy a meghatalmazasok sem kertilnek at a

NAV-tol.
- varhat6, hogy a NAV-on keresztul benydjtott meghatalmazasok a kertiletekhez 1s eljutnak?



Kérdések

11. Szallashely engedéllyel nem rendelkez6 az ingatlan-nyilvantartasban vendéghaz megjelolést
ingatlan uzemeltetdje hogyan kotelezhet6é IFA bevallas teljesitésére és IFA betizetésére?

12. Kiskorua ingatlantulajdonos részére hogyan lehet épitmény- és telekad6 fizetési hatarid6t hozni,
illetve végrehajtani?

13. Kommunalis ad6 — Htv. 6/A. §

- megteheti-e egy onkormanyzat, hogy a rendeletében csak a lakcimnyilvantartasban bejegyzett
allando lakohelyhez koti a mentességet, a tartozkodasi helyet, illetve a sajat nevére sz0l6 koztzemi
szamlakkal igazolt életvitelszert lakhatast nem fogadja el?



Aktualitasok

= Karia 11/2025. JEH hatarozata a telekad6 targyi hatalya ala tartozé tertilet meghatarozasarol

» ingatlannak a telek fogalmaba tartozo teriilete kapcsin a 52. § 16. pontjaban felsorolt kivételek k6zé
tartozo voltat vizsgalni kell annak eldontésekor, hogy ra a torvény targyi hatalya kiterjed-e

»a beépithetetlenség mint fizikai kotlat e torvényhely alkalmazasa soran nem vizsgalhato

»Kuria BHGY-ben kozzétett Kifv.35.033/2023/5. szamu hatirozata [, kivett (magin)at’] a
tovabbiakban kotelez6 erejtiként nem hivatkozhato

= Kivonat: "Az ASZ jé gyakorlatnak azt tekinti, ha az adémegallapité hatirozat nemcsak a fizetési
kotelezettséget és a fizetésre kotelezettet ( a kapcsolattartot), hanem az egyes addalanyokat terheld
adot és annak jogalapjat, kiszamitasat is tartalmazza, annak érdekében, hogy az egyes addalanyok
szamara egyértelmu legyen az Oket terhel6 ad6 Osszege.”

»az adokivetd-hatirozat indokolasi részében tényallasként - a Megallapodasban kijelolt, Art. szerinti
ado6zora vonatkozo megallapitasok mellett - a konkrét tényallas Htv. szerinti addalanyai tulajdoni
hanyadara es6 adodalap és adoosszeg levezetését is rogziteni indokolt

" munkaer6-kolcsonzé vallalkozas telephelye: a 21 000 munkadra elérése a vallalkozé addéve elso
napjatol visszamendlegesen keletkezteti a telephelyet és igy a bevallandoé 1d6észak 1s a vallalkoz6 adoéve
els6 napjatol kezdddik



Aktualitasok

kivetéses hely1t adoknal az adohatarozat indokolasai része tartalmazza a tisztazott tényallast és annak
bizonyitékait [Air. 73. § (1) ¢) pont]

mobilhaz/-iroda utani épitményado: tényallasi elemek addéhatdsagi vizsgalata és mindsitése -> 1. Htw.
szerinti épulet-fogalom [52. § 5. pont] feltételei teljesulnek — 2. az ad6 alanya a mobilhaz Ptk. szerinti
tulajdonosa [Htv. 52. § 7. pont negyedik mondat] — 3. targy1 adokotelezettség keletkezése, az adotargy
,,barki” altali hasznalatbavételét kovetd év 1. napja [Htv. 14. § (1) bek. masodik mondat] — 4. hasznos
alaptertlet felmérése

az adobeszedésre kotelezettnek (meghatalmazottjanak) csak azon honaprol kell IFA-bevallast
benyujtania, amely honapban legalabb 1 vendégéjszakat (,,allando lakos” fogalmaba nem tartozo)
maganszemély, azaz IFA-alany eltoltott a szallashelyen. Fuggetlentl attol, hogy az addalany mentestilt-
e az ado fizetése alol, vagy sem.

civil szervezet (pl. alapitvany, egyestlet) esetén egyfeldl a vallalkozasi tevékenységb6l szarmazo, Htw.
52. § 22. pont a) alpontja szerinti nettd arbevétel, masfelél a Htv. 52. § 22. pont f) alpont masodik
mondata szerint ,tovabba az ingatlan hasznalatanak atengedésére tekintettel az alapcél szerinti
(kozhasznu) tevékenység bevételeként az addévben elszamolt Osszeg 1s”. Ez utdbbi szabaly
kifejezetten rogziti, hogy a civil szervezet ingatlan-bérbeadast tevékenységbdl szarmazo bevétele része
a Htv. szerinti nett6 arbevételnek.



Aktualitasok

= ,vallalkozo tizlett célt szolgalo éptilet(rész)e” igen tag, 16l behatarolhatd kategéria, az nem korlatozodik a
bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés érdekében hasznalt, vagy koltségelszamolassal —érintett
vagyontargyakra. E korbe tartozik a vallalkozo azon éptlete is, amelyet

> befektetési céllal vasarolt (pl. jogi személy mérlegében szereplé ingatlanhoz kapcsolodd
tulajdonjog/vagyoni értékd jog 1éte),

> maganszemély tulajdonosa/ugyvezetSje lakasként hasznal (akkor is, ha a vallalkozas nem szamol el utana
koltséget, a kozmuivekkel a maganszemély kotott szerzédést),

» amely jogi személy, egyéb szervezet, egyéni vallalkozo székhelyeként, fioktelepeként, telephelyeként van
bejegyezve, azaz cégjegyzékben, civil szervezetekrdl vezetett nyilvantartasaban, egyéni vallalkozokrol
vezetett nyllvantartasban ekként szerepel

« a kisvillalati add hatdlya ald tartozd vdllalkozo....” [Htv. 39/B. § (1)] normaszovegrész nyelvtani és logikai
értelmezéseként ezen egyszerusitett adoalap-megallapitast mod a vallalkozas egészére valaszthato, a
jogalany szintjén valt ki joghatast, azaz, nem korlatozodik sem a székhelyre, sem a telephely(ek)re

= a2 Htv. 39/A. §-a szerinti ad6zasi mod valasztasardl a |, kisvillalkozd” dont (adobevallasban/valtozas-
bejelentésben nyilatkozatot tesz), ennek joghatasa a vallalkozas szintjén all be
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